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ВВЕДЕНИЕ
Данное заключение разработано на основании договора о проведении

обследования жилого помещения (квартиры) в многоквартирном доме,
оформления заключения о техническом состоянии несущих конструкций
здания и о возможности производства планируемых работ в жилом
помещении в многоквартирном доме, в соответствии с техническим заданием
заказчика, на возможность осуществления переустройства и перепланировки
квартиры, технического паспорта БТИ.

При проведении обследования был выполнен частичный осмотр несущих
и ограждающих конструкций, рассматриваемой квартиры, выполнены
обмеры элементов стен, пилонов и перекрытий. В процессе производства
работ по переустройству и перепланировке предполагается частичное
затрагивание несущих конструкций дома, в части устройства антресолей.

По результатам обследования составлено заключение о техническом
состоянии несущих конструкций здания и о возможности производства
планируемых работ по переустройству и перепланировке квартиры№ 214.

Обследование квартиры№ 214 выполнено в октябре 2021 года.
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ОПИСАНИЕ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЗДАНИЯ

1. Назначение существующего
здания.

Жилой дом.
Часть 1-го этажа занимают нежилые
помещения.

2. Количество этажей. Здание 1-13-ти этажное, два уровня
подземных этажей паркинга и
подземного технического этажа.

3. Год постройки, надстройки и
последнего капитального
ремонта.

Здание построено в 2018-ом году по
индивидуальному проекту. Не является
памятником архитектуры.
Капитальный ремонт в здании не
проводился.
Согласно ФЗ № 384 от 30.12.2009
«Технический регламент о безопасности
зданий и сооружений» обследованное
помещение расположено в здании,
относящемся к сооружениям
нормального уровня ответственности.

4. Описание несущих элементов
здания:

а) наружные стены многослойные, с монолитными
железобетонными несущими участками;

б) внутренние опоры монолитные железобетонные стены и
пилоны;

в) наличие внутренних
поперечных стен

имеются, в том числе и стены
лестничных клеток;

г) междуэтажные перекрытия монолитные железобетонные;

д) чердачное перекрытие монолитное железобетонное;

е) перемычки над окнами и
дверными проемами

металлические и монолитные
железобетонные;

ж) система стропил не обследовалась;

з) кровля не обследовалась.



Вз
ам

.и
нв

.№
По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Ин
в.
№

по
дл

.

Объект расположен по адресу: г. Москва,
ул. Вавилова, дом 4, кв. 214

Лист
29.11.21

5
Изм. Кол.уч.

/
Лист №док Подпись Дата

5. Пространственная жесткость
здания.

Пространственная жесткость здания, как
в поперечном, так и в продольном
направлении принята по связевой схеме и
обеспечивается совместной работой стен,
пилонов и дисков перекрытий.

6. Состояние здания по
наружному виду:

а) выветривание кладки

б) состояние перемычек

в) деформации

а) в обследованном объеме не выявлено;

б) в обследованных габаритах
«работоспособное»;

в) в обследованном объеме не выявлены.

7. Благоустройство площадки
(планировка двора, наличие
отмосток).

Площадка вокруг здания спланирована и
благоустроена. Отмостки из тротуарной
плитки, частично совмещены с
прилегающей территорией.

8. Балконы, эркеры, карнизы и
др. выступающие элементы
фасадов.

Имеются балконы и лоджии.

9. Фасады. Отделка фасадов выполнена клинкерным
кирпичом на подсистеме (подсистема
крепится поэтажно) и металлическими
элементами. Имеется витражное
остекление.

10. Лестницы. Не обследовались.

11. Перегородки. 11.1 В зоне кв. № 214 – ненесущие, из
газобетонных блоков на цементно-
песчаном растворе. Общая толщина
перегородок 100мм. Выполнена
трассировка отдельных перегородок –
газобетнными блоками на цементно-
песчаном растворе. Отделка перегородок
не выполнена.
По результатам проведенного
обследования и в соответствии с
ГОСТ31937-2011 перегородки находятся
в «работоспособном техническом
состоянии».
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11.2 Демонтаж и устройство новых
перегородок вести по разработанному
проекту.

12. Оконные и дверные
заполнения.

12.1 Окна из алюминиевого профиля с
заполнением вакуумными
стеклопакетами.
12.2 Входная дверь – металлическая.

13. Планировочное решение. Квартирного типа.
Квартира № 214 расположена на 1-ом
этаже, 12-и этажной части жилого дома.

14. Основные данные архивных
материалов.

Не имеется.

15. Прочие сведения. Водосток внутренний, организованный.
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТЕН
В ГАБАРИТАХ КВАРТИРЫ№ 214

Обследование стен выполнено визуально и механическим способом в
выборочном порядке.

Ниже приводятся результаты обследования:
1. Конструкция наружных
и внутренних стен.

1.1 Наружные стены здания – многослойные:
наружный слой – облицовка клинкерным
кирпичом на цементно-песчаном растворе;
внутренний слой – ненесущий, выполнен
кладкой из пенобетонных блоков, имеются
несущие участки, которые выполнены из
монолитного железобетона; утеплитель из
жестких минераловатных плит, расположен
между наружным и внутренним слоями.
Общая толщина наружных стен 590мм.
1.2 Внутренние стены – монолитные
железобетонные несущие, толщиной 300мм.
1.3 Перемычки над оконными проемами в
наружных комбинированных стенах
металлические, в монолитных
железобетонных стенах выполнены
армированием в составе стен.
1.4 Подробно по стенам смотри графическую
часть.

2. Наружное оформление
стен.

Отделка фасадов выполнена клинкерным
кирпичом на подсистеме (подсистема
крепится поэтажно) и металлическими
элементами. Имеется витражное остекление.

3. Материал стен. - монолитный железобетон;
- газобетонные блоки;
- раствор цементно-песчаный;
- минеральная вата (утепление наружных
стен).

4. Наличие сырости и
капиллярной влаги.

Не обнаружено.

5. Гидроизоляция стен. Не  обследовалась.

6. Система кладки. Монолитного железобетона – заливка в
опалубку; кладки из газобетонных блоков – с
перевязкой швов.
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7. Отступление от
ВСН 58-88(р).

Не выявлено.

8. Выводы по качеству и
прочности стен.

8.1 Признаков утраты несущей способности
стенами на период обследования не
выявлено.
8.2 На основании механического
опробования на месте марку компонентов
кладки наружных стен здания принять:
- газобетонные блоки – бетон класса В2;
- цементно-песчаный раствор – М50.
8.3 Согласно табл. 6.3 СП 15.13330.2020
«Каменные и армокаменные конструкции»
расчетное сопротивление сжатию кладки
наружных стен составляет 0,8 МПа.
8.4 Бетон монолитных железобетонных стен
соответствует классу В30, стержневая
арматура класса А500С.
8.5 Отделка стен со стороны обследованной
квартиры не выполнена.
8.6 По результатам проведенного
обследования и в соответствии с ГОСТ
31937-2011 стены находятся в
«работоспособном техническом состоянии».
Рекомендуется выполнить отделку стен.
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ПИЛОНОВ
В ГАБАРИТАХ КВАРТИРЫ№ 214

Обследование пилонов выполнено визуально и механическим способом в
выборочном порядке.

Ниже приводятся результаты обследования:
1. Конструкция колонны (размеры,
положение в плане, роль в каркасе
здания и т.д.).

1.1 Пилоны – монолитные
железобетонные. Сечение пилонов:
300х1200мм; 300х1300мм; 300х1600мм;
300х2100мм.
1.2 Пилоны являются несущими
опорами здания и воспринимают
нагрузки от перекрытий (подробно
смотри графическую часть).

2. Наружное оформление (обшивка,
штукатурка и т.д.).

Отделка пилонов не выполнена.

3. Материал пилонов. Монолитный железобетон,
класс бетона В30.
Стержневая арматура класса А500С.

4. Отступление от ВСН 58-88(р). Не выявлены.

5. Выводы по качеству и прочности
пилонов.

5.1 Дефектов и повреждений,
снижающих несущую способность
пилонов, не выявлено.
5.2 По результатам проведенного
обследования и согласно ГОСТ 31937-
2011, пилоны находятся в
«работоспособном техническом
состоянии».
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ПЕРЕКРЫТИЙ
НАД ТЕХПРОСТРАНСТВОМ И 1-ЫМ ЭТАЖОМ,

ПОД И НАД КВАРТИРОЙ№ 214
Обследование перекрытий выполнено визуально и механическим способом

в выборочном порядке.
Ниже приводятся результаты обследования:

1. Тип перекрытия.
Прогоны и балки.
Условия работы и расчета
(защемления, несущие
перегородки, жесткость
конструкций и т.п.).

1.1 Перекрытия выполнены из
монолитных железобетонных плит
толщиной 300мм с опиранием на
монолитные железобетонные балки сеч.
300х450(h)мм, несущие стены и пилоны.
1.2 Подробно схему расположения
элементов перекрытий смотри в
графической части.

2. Заполнение. Конструкция полов:
- полы не выполнены;
- монолитная железобетонная плита –
300мм.

3. Полы - материал и состояние. Покрытие чистых полов в квартире
№ 214 не выполнено.
Выполнить полы по проекту.

4. Дефекты перекрытия (гниль в
древесине, коррозия металла,
прогибы, протечки и т. д.).

Дефектов и повреждений, снижающих
несущую способность перекрытий, не
выявлено.
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5. Показатели прочности
материала элементов
перекрытия и поправочные
коэффициенты к ним.

Бетон монолитного перекрытия
соответствует классу В30, стержневая
арматура класса А500С.

6. Содержание перекрытий и
полов.
Отступления от ВСН 58-88(р).

Удовлетворительное.

Не выявлены.

7. Выводы и рекомендации. 7.1 Деформаций перекрытий при
проведении инженерного обследования
не выявлено.
7.2 Несущую способность перекрытия,
согласно проведенного обследования и
анализа имеющихся данных,
рекомендуется принять, не менее 800
кг/м2 (распределенной расчетной
нагрузки сверх собственного веса плиты).
7.3 В соответствии с ГОСТ 31937-2011
перекрытия находятся в
«работоспособном техническом
состоянии».
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ
В ГАБАРИТАХ ОБСЛЕДОВАННОГО ПОМЕЩЕНИЯ.

1. Теплоснабжение помещения - централизованное, осуществляется за счёт
существующих отопительных приборов. В качестве теплоносителя для
внутренней системы теплоснабжения используется вода. Подводка к
приборам отопления выполнена от коллектора (расположен в
межквартирном коридоре) трубами из сшитого полиэтилена. Разводка
трубопроводов предусмотрена в конструкции пола. Общее состояние
системы удовлетворительное.
2. Система холодного водоснабжения – централизованное от городской
сети. Стояки из стальных труб Д=32мм, расположены в инженерных шахтах
ВК. В местах подключений предусмотрена запорная арматура, фильтры и
счетчики холодной воды. На период обследования санитарно-технические
приборы не установлены, разводка трубопроводов не выполнена.
3. Система горячего водоснабжения – централизованное от городской сети.
Стояки из стальных труб Д=32мм, расположены в инженерных шахтах ВК. В
местах подключений предусмотрена запорная арматура, фильтры и счетчики
холодной воды. На период обследования санитарно-технические приборы не
установлены, разводка трубопроводов не выполнена.
4. Система канализации из чугунных раструбных канализационных труб
Д=110мм, расположены в инженерных шахтах ВК. На период обследования
санитарно-технические приборы не установлены, разводка трубопроводов не
выполнена.
5. Система вентиляции приточно-вытяжная с естественным побуждением.
Приток наружного воздуха осуществляется через створки и неплотности в
притворах оконных заполнений. В кухне и санузлах предусмотрена вытяжная
вентиляция с использованием существующих общедомовых вентиляционных
каналов.
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ОБЩИЕ ВЫВОДЫ

1. В результате обследования конструкций квартиры № 214,
установлено:

1.1 Здание жилое, 1-13-ти этажное, два уровня подземных этажей паркинга и
подземного технического этажа. Квартира № 214 расположена на 1-ом этаже,
12-и этажной части жилого дома.
1.2 Наружные стены здания – многослойные: наружный слой – облицовка
клинкерным кирпичом на цементно-песчаном растворе; внутренний слой –
ненесущий, выполнен кладкой из пенобетонных блоков, имеются несущие
участки, которые выполнены из монолитного железобетона; утеплитель из
жестких минераловатных плит, расположен между наружным и внутренним
слоями. Общая толщина наружных стен 590мм. Внутренние стены –
монолитные железобетонные несущие, толщиной 300мм По результатам
проведенного обследования и в соответствии с ГОСТ 31937-2011 стены
находятся в «работоспособном техническом состоянии».
1.3 Пилоны – монолитные железобетонные. Сечение пилонов: 300х1200мм;
300х1300мм; 300х1600мм; 300х2100мм. Пилоны являются несущими
опорами здания и воспринимают нагрузки от перекрытий. По результатам
проведенного обследования и в соответствии с ГОСТ 31937-2011 пилоны
находятся в «работоспособном техническом состоянии».
1.4 Перекрытия монолитные железобетонные толщиной 300мм с опиранием
на несущие стены и пилоны. По результатам проведенного обследования и
согласно ГОСТ 31937-2011 перекрытие находится в «работоспособном
техническом состоянии».
1.5 Существующие в помещениях системы инженерного оборудования
(стояки отопления, холодного и горячего водоснабжения и канализации) и
вентиляции должны сохранится, за исключением местных подводок к
вновь устраиваемому санитарно-техническому оборудованию.

2. В процессе перепланировки предполагается проведение следующих
видов работ:

- устройство антресолей из металлических конструкций, площадью не
более 40 процентов площади помещения и внутренних лестниц для подъёма
на антресоли;

- демонтаж части перегородок и устройство новых ненесущих
перегородок, в том числе с дверными проемами с изменением площадей и
функционального назначения отдельных комнат;

- устройство полов, в том числе гидроизоляции и шумоизоляции;
- установка новых сантехнических приборов с подключением их к
существующим стоякам инженерного оборудования местными
подводками;

- установка электрической плиты в помещении кухни.
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Все вышеуказанные работы должна выполнять специализированная
организация, имеющая разрешение (СРО) на выполнение данных видов
работ. Акты освидетельствования скрытых работ подписывает
строительная организация и проектировщик (на основании договора
авторского надзора и своевременного доступа для осмотра выполненных
работ, после получения распоряжения Мосжилинспекции).

3. На основании вышеизложенного можно заключить:

3.1 Общее состояние основных конструкций (стены, пилоны и
перекрытия) обследованных помещений квартиры № 214
«работоспособное». Ненесущие, ограждающие конструкции и инженерные
системы находятся в удовлетворительном состоянии, эксплуатационные
качества их не нарушены.

3.2 Расположение основных инженерных коммуникаций здания не
изменяется, за исключением местных подводок к вновь устанавливаемым
сантехприборам.

3.3 На основании проведенного обследования технического состояния
квартиры, а также на основании Жилищного кодекса РФ от 29.12.04 г. №
188-ФЗ, Постановления Правительства Москвы от 25.10.2011 г № 508-ПП.
"Об организации переустройства и перепланировки жилых и нежилых
помещений в многоквартирных домах", переустройство и
перепланировка квартиры № 214, с устройством антресолей, -
технически возможны по отдельно разработанному проекту,
согласованному с ответственными городскими инстанциями в
установленном порядке.

Ведущий инженер Самойлов В.А.
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План квартиры № 214 / 1 этаж
с результатами обследования (М1:100)

Условные обозначения:

- монолитные железобетонные стены и пилонны, несущие.
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1. Обсл. № 1 - наружная стена - многослойная: наружный слой - кирпичная кладка, из клинкерного
кирпича М100 на цементно-песчаном растворе М50; внутренний слой - ненесущий, из газобетонных
блоков М25 на цементно-песчаном растворе М50; утеплитель из жестких минераловатных плит,
расположен между наружным и внутренним слоями. Общая толщина наружной стены 590мм. Дефектов
не выявлено.

2. Обсл. №№ 2, 3 - пилоны, из монолитного железобетона: бетон на гранитном щебне класса В30;
рабочая арматура класса А500С. Дефектов не выявлено.

3. Обсл. № 4 - внутренняя стена - несущая, из монолитного железобетона толщиной 300мм: бетон на
гранитном щебне класса В30; рабочая арматура класса А500С. Общая толщина стены 350мм.
Дефектов не выявлено.

4. Обсл. №№ 5-7 - перегородки - ненесущие, из газобетонных блоков класса В2 на цементно-песчаном
растворе М50, толщиной 100мм. Дефектов не выявлено.

5. Все размеры даны в мм.
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590
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Выполнена трассировка перегородок
- газобетонными блоками на
цементно-песчаном растворе
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План перекрытия над техпространством,
под квартирой № 214 (М1:100)
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План перекрытия над 1-ым этажом,
над квартирой № 214 (М1:100)
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h=4.66м

План квартиры № 214 / 1 этаж
с указанием инженерных коммуникаций (М1:100)
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Ввод трубопроводов ц/о,
разводка в конструкции пола

Ст. К1 ∅20

Ст. К1 ∅110

Ввод трубопроводов
фанкойла в уровне

потолочного перекрытия

-   радиаторы отопления

-   воздуховод системы вентиляции,
    из металлической трубы

-   вентиляционная решётка
    для забора воздуха

Ст. В1, Т3 и
Т4 ∅32

Ст. В1, Т3 и Т4 ∅32,
приборы учета

Ст. В1, Т3 и Т4 ∅32,
приборы учета

Ст. К1 ∅110

Ст. К1 ∅20

Ст. К1 ∅110

Ст. К1 ∅20

Вентиляционный
канал кухни, в
уровне потолочного
перекрытия

Вентиляционный канал
санузла, в уровне

потолочного перекрытия

Вентиляционные
каналы санузлов, в
уровне потолочного
перекрытия

Сантехнические приборы и
электрическая плита на период
обследования не установлены
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Фото №1. Фрагмент фасада в осях «1/А-В»

Фото №2. Фрагмент ком. №№ 2, 3
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Фото №3. Фрагмент помещений в зоне входа в квартиру

Фото №4. Фрагмент ком. № 5
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ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ АКТЫ.

1. Пособие по проектированию жилых зданий Вып. 3 «Конструкция жилых
зданий» (к СНиП 2.08.01-85) ЦНИИЭП жилища Госкомархитектуры,
Москва, Стройиздат 1989г;
2. СП 20.13330.2016 (актуализированная версия СНиП 2.01.07-85*)
Нагрузки и воздействия;
3. СП 63.13330.2012 (актуализированная версия СНиП 52-01-2003*)
Бетонные и железобетонные конструкции;
4. СП 70.13330.2012 (актуализированная версия СНиП 3.03.01-87)
Несущие и ограждающие конструкции;
5. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и
мониторинга технического состояния»;
6. СП 15.13330.2020 Каменные и армокаменные конструкции.
Актуализированная редакция СНиП II-22-81*;
7. ГОСТ 5802-86. Растворы строительные;
8. СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»;
9. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и
сооружений»;
10. ВСН 57-88(р) «Положение по техническому обследованию жилых
зданий»;
11. СанПин 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к
содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным
объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения,
атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации
производственных, общественных помещений, организации и проведению
санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий";
12. Постановление Правительства города Москвы от 25.10.2011г. №508-ПП
«Об организации переустройства и (или) перепланировки жилых и нежилых
помещений в многоквартирных домах и жилых домах».
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